Ringstrasse 40

Schick ImmobilienZentrum
CH - 4900 Langenthal

T. 062 923 56 19
info@immo-z.ch

Verkaufsdokumentation

April 2026

In Herzogenbuchsee

in dusserst ruhigem Wohnquartier, mit
einmaligem Blick Uber Herzogenbuchsee
ins Mittelland

Dreifamilienhaus
exklusiv, in ausgezeichnetem Zustand

CHF 1'580'000.-

4 1/2 Zimmerwohnung im Erdgeschoss,
grosszUgig, stilvoll mit exklusivem Aussen-
bereich und beeindruckender, vielseitiger
Gartenanlage.

4 1/2-und 2 1/2 Zimmerwohnung in Ober-
und Dachgeschoss,

modern, mit attraktiven Grundrissen und
Aussenbereichen, einmaliger Weitblick.
Wohnflache total ca. 297m2

Zudtzliches Raumangebot

SCHICK

Bio-Sauna mit Dusche/WC/Lavabo,
Mehrzweckraum und 2 Gdastezimmer im
UG, total ca. 74m2

Gerdateschopf, Unferstand Velo/Mofas
Parkierung

Doppelgarage fUr 2 PW, Unterstand 1PW,
Aussenparkplatz 2 PW
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewiinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick {iber unser Verkaufsobjekt. Sollten Sie weitere Fragen
haben oder zusatzliche Informationen benétigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen
wir Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veréffentlichung unserer Internetseiten und Inse-
rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen, Masse usw.
Uberprift. Trotzdem kdénnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschlage und Ab-
ziige bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Masse,
Flachen und Volumen sind geschatzt oder/und wo vorhanden ab Plédnen, Fotos usw. Gibernommen oder
berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. Angaben ohne Gewéhr. Selbstverstandlich dirfen Sie
diese am Objekt Gberprifen.

Aus Abweichungen und Fehlern kdnnen ausdriicklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir waren Ihnen aber natirlich sehr dankbar, wenn Sie uns
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise um dltere
Aufnahmen handeln kann. Einzelne Aufnahmen kdnnen digital bereinigt worden sein.

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
gefiihrt. Es kann von uns deshalb nicht bestédtigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schaden, Mangeln und Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.

Herzlichen Dank flr Ihr Verstandnis.

Generell

Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der
Kaufvertrag des Notars.

Ich winsche Ihnen viel Vergnugen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griissen

—(&

Peter Schick
Geschéftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Objektbeschrieb
Kaufobjekt: Exklusives Dreifamilienhaus in ausgezeichnetem Zustand - mit

Verfiigbarkeit:

Kaufkosten:

beeindruckender Gartenanlage

Grossziigige, stilvolle Erdgeschosswohnung mit exklusivem Aussenbe-
reich und zwei moderne, attraktive Wohnungen in Ober- und Dachge-
schoss mit einmaligem Weitblick

Brunngasse 25, 3360 Herzogenbuchsee

2108 GB-Nr. Liegenschaft
1'113m2 Grundstlickgrosse

Volumen nach SIA 116

1'641m3 Wohnhaus Nr. 25
242m3 Garage
133m3 Unterstand Auto/Velo/Gerate

297m?2 Nettowohnflache Total Dreifamilienhaus

122m2 Erdgeschoss 4 1/2-Zimmerwohnung
+90m2 ca. Aussenflache

122m2 Obergeschoss 4 1/2-Zimmerwohnung
+21m2 ca. Aussenflache

53m2 Dachgeschoss 2 1/2-Zimmerwohnung
+8m2 ca. Aussenflache

Ihre Pluspunkte

Exklusive Erdgeschosswohnung mit viel Aussenraum
Attraktive Wohnungen mit einmaligem Weitblick
Zusatzliches Raumangebot mit Bio-Sauna, Dusche/WC/Lavabo,
Mehrzweckraum und 2 Gastezimmer
o komfortable Parkierungsmoglichkeiten
Ausgezeichneter Zustand der ganzen Liegenschaft

nach Vereinbarung

Die entstehenden Handanderungskosten (Handanderungssteuer, Grundbuchge-
bihren, Notar usw.) werden durch die Kauferschaft lbernommen. Kosten im
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Kaufer-
schaft.

Verkaufspreis:

CHF 1'580°000.-

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Terrasse mit Natursteinflachen

X y 2 3 =
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Gartenanlage mit Sitzplatzen
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Zufahrt/Vorplatz und Parkierung

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch




Datenblatt

Lage:

Nachbarschaft:

Grundstiick:

Beschreibung:
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Die Liegenschaft befindet sich am &stlichen Dorfrand von Herzogenbuchsee in
einem dusserst ruhigen Quartier, das tiberwiegend durch Wohnnutzungen so-
wie die Schul- und Sportanlage gepragt ist. Die Lage ermdglicht ein angeneh-
mes Wohnumfeld mit einer idealen Einbettung in die bestehende Quartierstruk-
tur und bietet gleichzeitig ein familienfreundliches Umfeld mit guten Distanzen
far alltagliche Bedtrfnisse und die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr.

Erschliessung ab Brunngasse und Fahrwegrecht z.L. 2268
Distanzen ca.: Bahnhof= 1.1km, Einkauf= 850m (Migros/Coop), Zentrum
Sonne“= 500m, Bus= 500m, Schule "Burg"= 650m / "Mittelholz"= 150-300m

Wohnhauser, Schul-/Sportanlage

Das Grundstlick wird ab der Brunngasse mit angenehmer Zufahrt und Zugang
auf den grossen Vorplatz und zum Hauseingang auf der Ostseite erschlossen.
Es besticht durch seine grossziigige Grundstiicksflache von 1'113m2, die ideale
Orientierung und die attraktive Aussichtslage.

Das Dreifamilienhaus prasentiert sich in ansprechendem Baustil und einem
ausgezeichnet unterhaltenen Zustand. Es besticht durch moderne, anspre-
chende Wohnungen mit hoher Wohnqualitat, schénen Aussenbereichen und
einmaliger Aussicht. Hervorzuheben ist der hohe Ausbaustandard, der dem Ob-
jekt eine wertige und nachhaltige Substanz verleiht. Erganzt wird das Angebot
durch eine Uberaus sorgfaltig gestaltete Umgebung und Gartenanlage, welche
Funktionalitdt und Wohngefihl auf iiberzeugende Weise miteinander verbindet.

Das zusatzliche Raumangebot mit Bio-Sauna, Dusche/WC/Lavabo, Mehrzweck-
raum fir Fitness/Hobby usw. und die zwei Gastezimmer im Untergeschoss run-
den das Angebot ab und ermdglichen der Erdgeschosswohnung ein Wohnen wie
im Einfamilienhaus.

«Im Erdgeschoss wohnen wie im Einfamilienhaus»

Lassen Sie sich von dieser vielseitigen Liegenschaft bei einer Besichtigung
Uberzeugen und reservieren Sie noch heute einen Termin.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Technischer Beschrieb

Grundstiickdaten: 2108 GB-Nr. Liegenschaft
1’'113m2 Grundstlckgrésse
Gebdudedaten: Volumen nach SIA 116
1'641m3 Wohnhaus Nr. 25
242m3 Garage
133m3 Unterstand Auto/Velo/Gerate
297m2 Nettowohnfléche Total Dreifamilienhaus
Nebenkosten: EWK Strom allgemein und Whg EG, Wasser,
Abwasser, Kommunikation Fernwarme (2025) 9'460.-/Jahr
Gebdudeversicherung GVB (2026) 673.-/Jahr
Liegenschaftsteuer (2025) 807.-/Jahr
Total Jahr 10'940.-/Jahr
Total Monat 912.-/Monat
Strom (nach Verbrauch) und Abfallgrundgebiihr (63.-) werden den
Wohnungen Ober- und Dachgeschoss zusatzlich direkt durch die EWK
in Rechnung gestellt.
Einnahmen fix fir Nebenkosten = Whg EG Eigentiimerschaft
Whg OG 350.-/Monat
Whg DG 180.-/Monat
Werte: Amtlicher Wert: gliltig ab 2020 806'800.-
Letzter Augenschein: 27.08.1987
GVB-Wert, Index 234: 1'568'000.-
Letzte Schatzung: 05.05.2014
Zone: W2; Wohnzone mit 2 Vollgeschossen

Bauvorschriften:

Erdwdarmesonden:

Denkmalpflege:

gemass Baureglement

ja | erlaubt
ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern

Erschliessung:

Aussenanlage:

Brunngasse, Kanalisation, Wasser, Fernwarme, Elektro, Telefon/TV/Internet
(Glasfaser)

Der Aussenbereich umfasst ein leicht geneigtes, optimal terrassiertes und
rechteckiges Grundstliick mit angenehmer Erschliessung auf der Ostseite. Zu-
gang, Zufahrt und Vorplatz sind mit Verbundsteinen befestigt und I6sen zu-
sammen mit den zwei Parkplatzen, der Doppelgarage sowie dem Auto-, Velo-
und Gerateunterstand die Parkierung sowie das Bedurfnis nach Aussenstau-
raum optimal. Auf der Stidwestseite wurde die exklusiv gestaltete Gartenan-
lage mit Aussenbeleuchtung, verschiedenen Sitzplatzen und Pergola sowie ei-
nem Nutzgarten mit Hochbeeten angelegt. Griin- und Natursteinflachen, Kies-
platze, Straucher, kleinere Baume und Nadelhdlzer ergéanzen das gepflegte
Erscheinungsbild.

Begriffe:

UG Untergeschoss v Isolierverglasung
EG Erdgeschoss EBS Einbauschrank

oG Obergeschoss HNF Hauptnutzflache
DG Dachgeschoss NNF Nebennutzflache
KS Kunststoff ANF Aussennutzflache

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Aufteilung:

Dreifamilienhaus Nr. 25
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HNF: Hauptnutzflache | NNF: Nebennutzflache | ANF: Aussennutzflache
Masse: ca.-Masse und Fléachen

HNF

NNF ANF

Flachenmasse (ca.) keine Plane vorhanden X

UG:

EG:

0G:

DG:

Umgebung:

Nebenraume

- Erschliessung, Kellerrdume und Technik
Wasser-/Elektroverteilung
Zentralheizung mittels Fernwarme

- Party-/Hobbyraum

- Dusche/WC/Lavabo/Sauna
- Gastezimmer

- Gastezimmer

Treppenhaus

4 1/2-Zimmerwohnung =122m2

- Eingang/Vorplatz/Gard

- Kliche, Wohnen/Essen offen

- Sitzplatz offen/ged. Platten/Kies
- Dusche, Lavabo/Unterbau

- WC, Lavabo/Unterbau

- 3 Zimmer

(+18m2)

- Doppelgarage
Abstellraum/Estrich Gber Garage

- Unterstand 1 PW

- Gerate/Velo

4 1/2-Zimmerwohnung =122m?2

- Eingang/Vorplatz/Gard
- Kliche mit Essplatz

- Wohnen/Essen

- Balkon gedeckt

- Bad, WC, Lavabo

- Dusche, WC, Lavabo

- 3 Zimmer

(+4m?2)

- Estrichraum/Boiler

2 1/2-Zimmerwohnung (H >|=1.50) = 53m2

(viel Dachschrage und niedrige Raumhdhe)
- Eingang/Vorplatz/Gard

- Kiiche, Wohnen/Essen offen
- Dachbalkon offen

- Dusche, WC, Lavabo - WA

- Zimmer

(+2m2)

- Gartenanlage
- 2 Parkplatze

36m2
10m2
14m?2
14m2

1/5 <-90m2

40m2
40m?2
15m2
33m2

1/5 <-21m2

1/5 <- 8m2

30m2

Total

Nettoflachen 321m?2

202m2 149m2

Mietzinse:

UG: Div.
EG: 4 1>
0G: 4 >
DG: 2%

Nutzung durch die Eigentimerschaft
Nutzung durch die Eigentimerschaft
1'690.- + 350.- NK + 120.- 1x Carport
970.- + 180.- NK inkl. 1x Parkplatz

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Baujahr: 1980 Neubau )
1999 Anbau Unterstand/Gerate
Renovationen: Auflistung der baulichen Veranderungen teilweise mit ca. (Jahr) Angaben. An-

nahme/Schatzung des Ausfiihrungsjahrs bei fehlenden Angaben

Hauschronik Brunngasse 25 Herzogenbuchsee

1995 |Haus Hesab Thermostatknépfe an Heizungen montiert
1999 |0G Dusche eingebaut

neu, Autounterstand u Geriteschuppen

2001 |Haus Garagetor ersetzt

2002 |Haus Ersatz von Elektroheizung -neu: Gasheizung
2005 |UG Einbau Biosauna /Kiing

2007 |EG Totalumbau Gang/Kiiche/Wohnraum
Wainde entfernt, neue Bodenbelége, neue Kiiche, neue Fenster
2009 |0G alle Fenster ersetzt und in jedem Raum 1Fenster mit Miickengitter!

2013 [0G Totalumbau Bdden,Kiiche, Bad,Dusche,Wc's

DG Totalumbau Béden,Kiiche,Dusche,We

neue Fenster, Einbau/Dacheinschnitt v Balkon, Estrich isoliert

Dach, Slidseite, neue Ziegel

UG Bdden Waschkiiche u Vorratskeller neuer Belag aufgetragen

Bdden Gang, 2 Zimmer neuer Bodenbelag

Waschkiiche u Gang neu gestrichen

neu: 2Tumbler + 2Waschmachinen

2014 |Haus Aussenrenovation: Fassade, Holz-Stiitzen ersetzt, Aussenlampen neu
Treppenhaus: neu gestrichen u neue Lampen

0G neu: Sonnenstoren, neue Balkonbriistung,Balkonboden neu und erweitert
2016 |EG Sonnenstoren und Seitenrollo ersetzt (elektrisch)

Garten u Sitzplatz Neugestaltung

Geschirrspiiler ersetzt

neu: Beleuchtung Garten

2017 |EG Pergola (Rebe) neu

2. Seitenrollo elektrisch

alter Kachelofen und Kamin eingebaut

Kiihlschrank ersetzt

Garten |Gartenbeleuchtung erweitert (Apfelbaum)

2018 |EG Stahlstiitze in Wohnraum entfernt, Winde neu gestrichen
0G Balkonboden saniert nach Wasserschaden
—2019 |Haus alle Lamellenstoren ersetzt (Weidenbach)
2020 |EG Totalrenovation Bad und Dusche

Wénde Gang neu gestrichen
Haus Elektrokontrolle

2021 |UG Ersatz Toilette und Lavabo

2022 |Haus Umstellung von Gasheizung zu Anschluss Wirmeverband = Fernwarme
neuer Boiler

2023 [EG Ersatz Backofen u Kombisteamer

Ersatz Teppich Schlafzimmer
Garten |Ersatz Zaun (Ganzer Garten u Tor)

0G Ersatz Tumbler
2024 |EG Ersatz Warmeschublade
0G Ersatz Geschirrspiiler
DG Balkonboden saniert nach Wasserschaden und Ablauf vergrossert

Haus Rep. Garagentor, d.h. neue Federn

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Technische
Installationen:

Konstruktionen:

Lage (Gemeinde):

Lage Schweiz: zentral
J gy % >
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Elektro:
Heizung:
Sanitar:
Klche:

Kanalisation:

Diverse:

Rohbau:

Ausbau:
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Installation 1980 mit Erweiterungen
Fernwarme mit Radiatorenverteilung
Nasszellen saniert

Klichen saniert

keine Bemerkungen

Sauna im UG, Holzofen im Wohnzimmer EG

UG: Massivbauweise, Stahlbeton/Kalksandstein

EG/OG/DG: Massivbauweise, Stahlbeton/Backstein Doppel-
schale

Decken: Stahlbeton

Treppen: Beton

Dach: Steildach mit Eternitschiefer

Fassade: Verputz

Fenster: Holz, Kunststoff-IV

Sonnenschutz: Lamellenstoren, Sonnenmarkisen,
grosser Sonnenschirm im Garten

Boden: gemischt: vorwiegend Parkett

Waénde: gemischt: Abrieb, Plattli

Decken: Deckenputz, Gipsplattenverkleidung (DG)

Herzogenbuchsee - Kanton Bern, Mittelland/Oberaargau, 465m.0i.M, Einwoh-
nerzahl 2024 ca. 7'700, Autobahnanschluss in Wangen an der Aare ca. 9km,
Distanzen: Langenthal= 6km, Burgdorf= 19km, Bern= 35km.

Die Gemeinde liegt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Nahe der
West-Ost- bzw. Nord-Sid-Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen.
Mit dem Anschluss an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen mit allen be-
deutenden Stadten sichergestellt.

~ Bern
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Regioplan: Herzogenbuchsee, Langenthal, Solothurn, Burgdorf
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Situation: Brunngasse 25, 3360 Herzogenbuchsee
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Ansichten / Einblicke

Erdgeschoss (EG) 4 2-Zimmerwohnung

Wohn-/Esszimmer
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Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch



Seite | 17

Klche offen

WC/Lavabo
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Schlafzimmer
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Kellerzimmer 2

Obergeschoss (OG) 4 2-Zimmerwohnung

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 2

Wohnzimmer

WC/Badewanne WC/Dusche

= .

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch =




Seite | 23

Balkon
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Dachgeschoss (0OG) 2 Y2-Zimmerwohnung
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Schlafzimmer
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Plane
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761

975

Dachgeschoss
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Kanton Bern
Canton de Berne

Grundbuchauszug Nr. 2108 | Dreifamilienhaus

Direktion fir Inneres und Justiz
Grundbuch&mter

Grundbuch-Auszug
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Liegenschaft Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee) / 2108

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgendssisch
Eidgendssisch

Form der Fiihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde:
Grundstiick-Nr.:
E-GRID:

Adresse*:

Plan-Nr.*:
Flache*:
Bodenbedeckung*:

Gebgude™:

Dominierte Grundstuicke:
AV Bemerkungen:
Amtlicher Wert*:

Ertragswert gem. BGBB*:

979.1 Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)
2108
CH634649354053

Oberdorf
Herzogenbuchsee

1422

1113 m2, AVe3

Strasse, Weg, 5 m2

Gartenanlage, 873 m2

Wohnhaus, 235 m2

Brunngasse 25, 3360 Herzogenbuchsee

CHF 806'800.00, gultig ab Steuerjahr 2020

Bemerkungen*:
Alpgrundstiicke*:
Eigentum:
26.06.1992 027-V1/3188 Kauf
12.01.2009 027-2009/102/0 Ersterhebung
26.06.1992 027-VI/3188 Kauf
12.01.2009 027-2009/102/0 Ersterhebung
Anmerkungen:
keine
Dienstbarkeiten:

06.11.1883 027-74/233

16.11.1962 027-111/2023

22.11.1990 027-VI/1442

22.11.1990 027-VI/1442

22.11.1980 027-VI/1442

22.11.1990 027-VI/1442

L Quellenrecht |D.027-1998/059299
z.G. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2966

L Fahrwegrecht 1D.027-1998/059300
z.G. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/1752

L Fahrwegrecht 1D.027-1998/059301
2.G. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2268
L Uberbau- und Grenzbaurecht |D.027-1998/059302
2.G. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2264
z.G. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2267
z.G. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2268
L Bepflanzungsrecht |D.027-1998/059303
z.G. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2264

R Anschluss- + Durchleitungsrecht 1D.027-1998/059615

z.L. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2264
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Kanton Bern Direktion fir Inneres und Justiz
Canton de Berne Grundbuchémter

Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee) / 2108

Grundbuch-Typ: Eidgengssisch Form der Fuhrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Dienstbarkeiten:
22.11.1980 027-VI/1442 Anschluss- + Durchleitungsrecht 1D.027-1998/059621
z.L. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2265
Anschluss- + Durchleitungsrecht 1D.027-1998/059626
z.L. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2266
Anschluss- und Durchleitungsrecht 1D.027-1998/059632
z.L. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2267
Anschluss- + Durchleitungsrecht 1D.027-1998/059636
z.L. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2268
Fahrwegrecht 1D.027-1998/059638

z.L. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2268
Anschluss- und Durchleitungsrecht |D.027-1998/059641
z.L. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2269
Grenzbaurecht 1D.033-2015/003500

2.G. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2112
Grenzbaurecht 1D.033-2015/003500

z.L. LIG Herzogenbuchsee 1 (Herzogenbuchsee)/2112

22.11.1980 027-VI/1442
22.11.1990 027-VI/1442
22.11.1990 027-VI/1442
22.11.1980 027-V1/1442
22.11.1990 027-VI/1442
04.11.2015 033-2015/8949/0

A - 3 I X X A A

04.11.2015 033-2015/8949/0

Grundiasten:

keine

Vormerkungen: (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)

keine
Grundpfandrechte:
26.06.1992 027-VI/3189 1. Pfandstelle, Namen-Papier-Schuldbrief, CHF 850'000.00,

Max. 10%, |D.027-1999/020921, Einzelpfandrecht.

* Grundpfandglaubiger Glaubiger unbekannt 20.09.2024 033-2024/9733/0
26.08.1992 027-Vi/3189 2. Pfandstelle, Namen-Papier-Schuldbrief, CHF 250'000.00,

Max. 10%, 1D.027-1999/020922, Einzelpfandrecht.

* Grundpfandglaubiger Glaubiger unbekannt 20.09.2024 033-2024/9733/0
26.06.1992 027-V1/3189 3. Pfandstelle, Namen-Papier-Schuldbrief, CHF 80'000.00,

Max. 10%, 1D.027-1999/020924, Einzelpfandrecht.

* Grundpfandgléubiger Gléubiger unbekannt 20.09.2024 033-2024/9733/0
26.06.1992 027-V1/3189 4. Pfandstelle, Namen-Papier-Schuldbrief, CHF 100'000.00,

Max. 10%, 1D.027-1999/020926, Einzelpfandrecht.

* Grundpfandgldubiger Glaubiger unbekannt 20.09.2024 033-2024/9733/0
26.06.1992 027-V1/3189 6. Pfandstelle, Namen-Papier-Schuldbrief, CHF 70'000.00,

Max. 10%, 1D.027-1999/020927, Einzelpfandrecht.

* Grundpfandgléubiger Gldubiger unbekannt 20.09.2024 033-2024/9733/0
Héngige Geschifte:
Tagebuchgeschafte bis 16. Februar 2025: keine
Geometergeschéfte bis 16. Februar 2025: keine

3380 Wangen an der Aare, 17. Februar 2025/mmsr

Grundbuchverwalter/-in

212
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Orts- und Regiobeschrieb / Herzogenbuchsee

(Quelle: Informationen ab Internetseite http://www.herzogenbuchsee.ch)

o

Herzogenbuchsee mit rund 7'800 Einwohnern liegt

= im bernischen Oberaargau, auf 465 Metern Uber Meer

= ca. 7 Kilometer (ab Zentrum) westlich von der Oberaargauer Metropole Langenthal (Hauptort
des Oberaargaus mit rund 16’400 Einwohnern)

= ca. 35 Kilometer von Bern, ca. 60km von Luzern und Basel und ca. 75km von Zirich entfernt

= unweit der Autobahnanschlisse Wangen a/A (8km), Kirchberg (16km), Rothrist (21km)

= direkt an der SBB-Linie Bern-Olten-Basel-Ziirich

"Buchsi — Das Dorf mit stadtischem Flair"

Die alte Bern-Zirich-Strasse durchquert das Dorf. Als Fernverbindung hat diese Strasse seit dem Bau
der acht Kilometer nordwestlich gelegenen Autobahn Al (Ausfahrt in Wangen a. A.) an Bedeutung
verloren.

Auf dem Sonnenplatz kreuzen sich die Strassen, die Herzogenbuchsee mit der Umgebung verbinden.
Der Sonnenplatz mit dem Dorfbrunnen und der Kirchgasse, die den Blick auf die Kirche freigibt, bil-
den den Kern des Dorfes. Hier stehen das Gemeindehaus mit dem Fresko von Cuno Amiet, das Korn-
haus mit der Sonnenuhr, das vornehm welsch bezeichnete "Hotel du Soleil" und das Gastehaus zum
Kreuz. Von hier aus breitet sich das Dorf bis zu den Grenzen der Nachbardérfer Graben, Heimenhau-
sen, Niederdnz, Bettenhausen, Thorigen, Seeberg, Aeschi bis an das Gemeindegebiet von Thunstet-
ten aus. Das Dorfbild ist gepragt von Bauernhausern, von denen nur noch wenige ihrem eigentlichen
Zwecke dienen, von vielen Ein- und Mehrfamilienhdausern sowie von Geschaftshausern und Industrie-
bauten. Seit 1. Januar 2008 gehort der Ortsteil Oberdonz zur Gemeinde Herzogenbuchsee. Eine An-
zahl Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe sowie ein grésseres Industrieunternehmen pragen den
Ortsteil, ebenso der neu erstellte Dorfplatz.

Das Leben in Herzogenbuchsee

Herzogenbuchsee ist mit rund 7'800 Einwohnern die zweitgrosste Ortschaft im bernischen Oberaar-
gau. Sie zeichnet sich durch ihre zentrale Lage in der Schweiz, die direkte Anbindung an die SBB-Li-
nie Bern-Zirich, sowie eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur mit einem ansprechenden Mix aus Kul-
tur, Tradition und Wirtschaft aus. Zudem laden umliegende, griine Naherholungsgebiete und Walder
zu Spaziergangen und Wanderungen ein und tragen zur hohen Wohn- und Lebensqualitat bei.

Wirtschaft: Die verschiedensten Firmen und Produktionsbetriebe aus Dienstleistung, Industrie, Hand-
werk, Baugewerbe und Energiewirtschaft sind in Herzogenbuchsee angesiedelt und bieten regionale
Arbeitsplatze. Die ideale Lage von Herzogenbuchsee im Herzen der Schweiz garantiert kurze An-
fahrtsstrecken in und aus allen Landesteilen.

Einkaufen: Im Ortszentrum finden Sie ein vielfaltiges Angebot an Dienstleistungen und Einkaufsmog-
lichkeiten in Fachgeschéften und den Grossverteilern Migros und Coop. Einmal pro Woche verkaufen
zudem ortliche und regionale Landwirtschaftsbetriebe und Detaillisten am "Wochen- und Gemtuse-
markt" ihre frischen Produkte. Verschiedene Restaurants mit unterschiedlichen Angeboten im und
ums Zentrum laden zudem zu einem Besuch ein und sorgen flr das leibliche Wohl.

Schule: Herzogenbuchsee bietet ein umfassendes Schulangebot in allen Schulstufen und in verschie-
denen Schulzentren von Kindergarten bis Oberstufe mit Real- und Sekundarstufe. Weitere Informati-
onen dazu finden Sie auf https://www.schule.herzogenbuchsee.ch/ und https://www.osherz.ch/.

Kultur, Freizeit, Sport: Auch vielfaltige Kultur-, Freizeit und Sportangebote bereichern das Dorf und
ermdglichen eine attraktive und individuelle Freizeitgestaltung. Die verschiedensten Vereine mit den
entsprechenden Lokalen und Anlagen erméglichen Jung und Alt u.a. auch sportliche Betatigung in
Einzel- oder Mannschaftssportarten.
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Ob Turnen, Fussball, Handball, Unihockey, Volleyball, Reiten, Schwimmen usw., Herzogenbuchsee
verfligt Gber die notwendige Infrastruktur. Eine Vereinsliste finden Sie hier https://www.herzogen-
buchsee.ch/leben/kultur-freizeit/vereine.htmli/14.

Speziell zu erwdhnen ist die attraktive "AquaArena" welche regional einzigartig ist. Mit Frei- und Hal-
lenbad, und einem Wellnessbereich mit Warmwassersprudelbecken, Saunas, Dampfbad und vielem
mebhr, ist flr Sport, Gesundheit und Entspannung gesorgt.

Finanzen

Steueranlage in der H6he der gesetzlichen Einheitsansatze

Gemeinde= 1.75

Staat= 2.975

Liegenschaftssteuer= 1.0 Promille des amtlichen Wertes
Hundetaxe= 100.00

Wie weiter...

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft. Gerne zeigen wir Ihnen unser Objekt per-
sonlich.

Weiteres Vorgehen bei Kaufabsicht

1. Thr Kaufangebot

- Bezeichnung Kaufer (ev. mehrere)

- Formulierung Kaufangebot mit Hohe Ihres Angebots in CHF (schriftlich, per Mail)
- Ihre Wiinsche, Bedingungen

- Datum Ubernahme Liegenschaft

2a. Vergleich der Angebote durch die Eigentliimerschaft
- Vergleich
- Verhandlungen

2b. Ihre Finanzierungsbestdtigung
- Sie erbringen madglichst rasch eine Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank Uber den
gesamten Kaufpreis

3. Zusage/Absage fiir den Kauf der Liegenschaft

4. Reservierungsvertrag/Auftrag Notar

- Abschliessen des Reservierungsvertrags
- Ihre Anzahlung

- Auftrag an den Notar

5. Verschreibung der Liegenschaft

- Ihre Angaben an den Notar betreffend Finanzierung/Schuldbriefe

- Der Notar arbeitet den Kaufvertrag aus

- Sie schliessen die Vertrage mit der Bank ab und Uberweisen das Eigenkapital an die Bank

- Sie erbringen mind. 2 Tage vor dem Verschreibungstermin ein ,unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen" einer Schweizer Bank

- Verschreibung beim Notar

Missen Sie noch Abkldarungen treffen?
Naturlich reservieren wir diese Liegenschaft gerne fir Sie.

Gerne unterstiitzen wir Sie auch bei Finanzierungsfragen und begleiten Sie beim Kauf bis zur Ver-
tragsunterzeichnung beim Notar.
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